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TERMO DE REFERENCIA i
UNIVERSIDADE FEDERAL DE VICOSA CAMPUS RIO PARANAIBA

CHAMADA PUBLICA N° 01/2020
(Processo Administrativo n.°23114.001282/2020)

1. DO OBJETO |

1.1. Prospecc¢édo do mercado imobiliario em Rio Paranaiba, com o fito de viabilizar futura
locacdo de imovel para abrigar os Laboratorios de NutricAo Experimental e do
Ambulatorio de Atencdo Nutricional que contempla as disciplinas: Atendimento
Ambulatorial 1 e II, Avaliagcdo Nutricional | e Il, Educacdo Nutricional e Nutricdo
Materno Infantil do curso de nutricdo da UFV Campus Rio Paranaiba, conforme
condicBes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento:

ITEM | SERPRO | UNID QTDE. DESCRI(;AO VALOR DE
ESTIMADA REFERENCIA
01 34117 SE 1 Prospeccdo de mercado imobiliario R$2.000,00
com fito de possivel Locacdo de imovel mensal

localizado em Rio Paranaiba, por um
periodo de 12 meses, renovaveis
conforme a lei, por iguais periodos.
Destinado ao  atendimento  das
necessidades do Curso de Nutrigcdo,
pelo periodo de 12 meses, renovaveis
em conformidade com a legislacdo em
Vigor.

1.2. O valor total estimado para esta aquisicao é de R$ 24.000,00 (vinte quatro mil reais), com
base no valor mensal do aluguel, no periodo de um ano.

1.3. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura,
podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo, salvo
manifestacao formal em contrério das partes, com antecedéncia minima de 60 (sessenta
dias) do seu vencimento.

‘2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATAGAO

2.1. A referida locagdo tem como objetivo:
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211 Objetiva-se a prospecc¢do de mercado imobiliario com fito de possivel locagdo de imovel
para dar continuidade as atividades académicas no Ambulatério de Atencédo Nutricional do
curso de nutricdo do Campus de Rio Paranaiba.

2.2. A referida contratacgao justifica-se em virtude de que:

A contratacdo deste servico € essencial para atender a Universidade Federal de Vicosa —
Campus Rio Paranaiba, uma vez que, a vigéncia do atual contrato n°103/2015 expira em
23/06/2020, atingindo 60 (sessenta) meses de duracao, limite maximo permitido pelo inciso
Il, do artigo 57, da Lei n° 8.666/93. Considerando a essencialidade dos servigos, néo
podem sofrer solucdo de continuidade, sendo necesséario a realizacdo de uma nova
contratacdo de locagdo de um imovel dentro da area urbana do municipio de Rio Paranaiba,
diante das dificuldades logisticas até o campus da UFV, para o bom funcionamento dos
Laboratérios de Nutricdo Experimental e do Ambulatério de Atencdo Nutricional que
contempla as seguintes disciplinas: Atendimento Ambulatorial | e Il, Avaliagdo Nutricional | e
Il, Educagéo Nutricional e Materno Infantil. Assim esse local devera servir para as aulas
praticas destas disciplinas

3. CLASSIFICAGAO DOS BENS COMUNS

3.1 A locacéo de imével se fundamenta no inciso X do art. 24 da Lei 8.666/93, que dispde sobre
a dispensa de licitacdo para locacdo de imével destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da administracao.

3.2 A referida locacéo é formalizada com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n° 8.666, de
1993, o qual autoriza a dispensa de licitacdo para a “locacdo de imével destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administracdo, cujas necessidades de instalacao
e localizacao condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliagdo prévia”.

4. ENTREGA E CRITERIOS DE ACEITAGAO DO OBJETO.

4.1. A entrega do referido produto dar-se-4 apds a assinatura do contrato de loca¢do, mediante
a entrega das chaves aos locatarios, iniciando-se a partir dai o periodo locaticio.

4.2. O recebimento provisorio ou definitivo do objeto ndo exclui a responsabilidade da contratada
pelos prejuizos resultantes da incorreta execucéo do contrato.

5. OBRIGACOES DA CONTRATANTE (Locataria UFV)

5.1. A LOCATARIA obriga-se a:

5.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, nos prazos estipulados no
Termo de Contrato;

5.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse;

5.1.3. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria 0s eventuais
defeitos existentes;
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5.1.4. Restituir o imovel, finda a locagéo, nas condigbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

5.1.5. Comunicar & LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

5.1.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalacdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

5.1.7. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio
e por escrito da LOCADORA,;

5.1.8. Entregar imediatamente & LOCADORA os documentos de cobrancga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como
qgualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada a LOCATARIA;

5.1.9. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver)
e dgua e esgoto;

5.1.10.  Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatérios, mediante
prévia combinacéo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado
por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

5.1.11. Receber o objeto no prazo e condi¢des estabelecidas no Edital e seus anexos;

5.1.12. Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade dos bens recebidos
provisoriamente com as especificacdes constantes do Edital e da proposta, para
fins de aceitacdo e recebimento definitivo;

5.1.13. Comunicar a Contratada, por escrito, sobre imperfei¢des, falhas ou irregularidades
verificadas no objeto fornecido, para que seja substituido, reparado ou corrigido;

5.1.14. Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obriga¢des da Contratada, através de
comisséo/servidor especialmente designado;

5.1.15. Efetuar o pagamento a Contratada no valor correspondente ao fornecimento do
objeto, no prazo e forma estabelecidos no Edital e seus anexos;

5.1.16. Exigir o cumprimento de todas as obrigagbes assumidas pela LOCADORA, de
acordo com as clausulas contratuais e os termos de sua proposta;

5.1.17. Exercer o acompanhamento e a fiscalizagdo do contrato, por servidor
especialmente designado, anotando em registro proprio as falhas detectadas,
indicando dia, més e ano, e encaminhando 0s apontamentos a autoridade
competente para as providéncias cabiveis;

5.1.18.  Notificar a LOCADORA por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeicdes no
curso da execugdo do contrato, fixando prazo para a sua corre¢ao;

6. OBRIGACOES DA CONTRATADA (Locador) |

6.1. A Contratada deve cumprir todas as obrigacdes constantes no Edital, seus anexos e sua
proposta, assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da
boa e perfeita execucdo do objeto e, ainda:
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6.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

6.1.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imoével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte da
LOCATARIA;

6.1.3. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel;

6.1.4. Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imédvel;

6.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

6.1.6.  Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando da
realizacéo da vistoria;

6.1.7. Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitacdo genérica;

6.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediages,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do
pretendente;

6.1.9. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigbes de habilitacdo
(habilitagéo juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificacdo exigidas no
processo de dispensa de licitacdo, bem como as condi¢cbes de contratar com a
Administrac@o Publica, sob pena de aplicacdo das san¢bes administrativas por
descumprimento de clausula contratual;

6.1.10. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e
taxas,

6.1.11. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de combate a
incéndio, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

6.1.12. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas no processo de dispensa de licitac&o;

6.1.13. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

6.1.14. Providenciar o pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso
ocorra um sinistro dessa natureza;

6.1.15. | Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive
com a apresentacdo da documentacao correspondente.

6.1.16.  Indicar preposto para representa-la durante a execugéo do contrato

7. DA SUBCONTRATACAO
7.1 Nao sera admitida a subcontratacao do objeto licitatorio.
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8. DO CONTROLE E FISCALIZAGAO DA EXECUGAO

8.1. Nos termos do art. 67 Lei n° 8.666, de 1993, sera designado representante para
acompanhar e fiscalizar a entrega dos bens, anotando em registro préprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execucdo e determinando o que for necessario a
regularizacéo de falhas ou defeitos observados.

8.2. A fiscalizacdo de que trata este item n&o exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicdes técnicas ou vicios redibitérios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade da Administracdo ou de seus agentes e prepostos, de conformidade
com o art. 70 da Lei n° 8.666, de 1993.

8.3. O representante da Administracdo anotard em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o0 nome das
pessoas eventualmente envolvidas determinando o que for necessario a regularizacédo das
falhas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente
para as providéncias cabiveis.

DO PAGAMENTO

9.1. O pagamento dos aluguéis serd em moeda corrente nacional, por meio de Ordem Bancaria,
até o 10° (décimo) dia util apés o recebimento do documento de cobranga devidamente
atestado pelo representante da Administracdo, e sera depositado na conta corrente da
LOCADORA, junto a agéncia bancaria indicada pela mesma.

9.2. O presente contrato podera ser reajustado de acordo com o indice do IGPM, apds decorrido
01 (um) ano de vigéncia, contados a partir da assinatura do mesmo.
9.3. Havendo erro na apresentac¢do do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes

a locacdao, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacéo da despesa, 0 pagamento ficara
pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o
prazo para pagamento iniciar-se-4 apés a comprovacao da regularizacdo da situacdo, nao
acarretando qualquer dnus para a LOCATARIA.

9.4. Considera-se ocorrido o recebimento da nota fiscal ou fatura no momento em que o 6rgédo
contratante atestar a execucao do objeto do contrato.
9.5. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletrénica, a

regularidade do cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou nos sites oficiais,
especialmente quanto a regularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser impresso,
autenticado e juntado ao processo de pagamento.

9.6. Havendo erro na apresentagdo da Nota Fiscal ou dos documentos pertinentes a
contratacdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, como, por
exemplo, obrigagdo financeira pendente, decorrente de penalidade imposta ou
inadimpléncia, o pagamento ficar4 sobrestado até que a Contratada providencie as medidas
saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a comprovacao da
regularizacéo da situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a Contratante.

9.7. Seré& considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.

9.8. Antes de cada pagamento a contratada, sera realizada consulta ao SICAF para verificar a
manutenc¢do das condi¢des de habilitacdo exigidas no edital.
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9.9. N&o havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, a contratante
devera comunicar aos 0rgaos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a
inadimpléncia da contratada, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado,
para que sejam acionados 0s meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento
de seus créditos.

9.10. Persistindo a irregularidade, a contratante devera adotar as medidas necessarias a resciséo
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada a contratada a
ampla defesa.

9.11. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA nao tenha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacdo
financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento
da parcela, é calculada mediante a aplicacao da seguinte féormula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

| = indice de compensacao financeira = 0,00016438, assim apurado:

(6/100) | =0,00016438

I=(X) 1= TX = Percentual da taxa anual = 6%

365

10. DO REAJUSTE

10.1. Ser& admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual
ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do (indice Geral de Pregos - Mercado -
IGP-M ou indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGPDI), ou outro que venha
substitui-lo, divulgado pela Fundacéo Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o
interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para 0 primeiro
reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para 0s subsequentes.
10.1.1. Dentro do prazo de vigéncia do contrato e mediante solicitagdo da contratada, os
precos contratados poderdo sofrer reajuste apOs o interregno de um ano,
aplicando-se o indice IGPM exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e
concluidas apds a ocorréncia da anualidade.
10.2. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, 0 interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.
10.3. No caso de atraso ou ndo divulgacdo do indice de reajustamento, o CONTRATANTE
pagara a CONTRATADA a importancia calculada pela ultima variacdo conhecida, liquidando
a diferenca correspondente tdo logo seja divulgado o indice definitivo. Fica a
CONTRATADA obrigada a apresentar memoéria de célculo referente ao reajustamento de
precos do valor remanescente, sempre que este ocorrer.
10.4. Nas aferi¢@es finais, o indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente, o definitivo.
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10.5. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma
ndo possa mais ser utilizado, sera adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado
pela legislacdo entdo em vigor.

10.6. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerédo novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

10.7. O reajuste sera realizado por apostilamento.

11. DAS SANGCOES ADMINISTRATIVAS

11.1. Comete infracdo administrativa nos termos da Lei n® 10.520, de 2002, a Contratada que:

11.1.1. |Inexecutar total ou parcialmente qualquer das obrigacbes assumidas em
decorréncia da contratacao;

11.1.2. Ensejar o retardamento da execucéo do objeto;
11.1.3. Falhar ou fraudar na execugéo do contrato;
11.1.4. Comportar-se de modo inidéneo;

11.1.5. Cometer fraude fiscal;

11.2. Pela inexecucao total ou parcial do objeto deste contrato, a Administracdo pode aplicar &
CONTRATADA as seguintes sancdes:

11.2.1. Adverténcia, por faltas leves, assim entendidas aquelas que ndo acarretem
prejuizos significativos para a Contratante;

11.2.2. Multa moratoria de 5% (cinco por cento) por dia de atraso injustificado sobre o
valor da parcela inadimplida, até o limite de 20dias;

11.2.3. Multa compensatdria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no
caso de inexecucéo total do objeto;

11.2.4. Em caso de inexecugédo parcial, a multa compensatodria, no mesmo percentual do
subitem acima, sera aplicada de forma proporcional a obrigacéo inadimplida;

11.2.,5. Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o 6rgdo, entidade ou
unidade administrativa pela qual a Administragdo Publica opera e atua
concretamente, pelo prazo de até dois anos;

11.2.6. Impedimento de licitar e contratar com 6rgdos e entidades da Unido com o
consequente descredenciamento no SICAF pelo prazo de até cinco anos;

11.2.6.1. A Sanc¢éo de impedimento de licitar e contratar prevista neste subitem
também é aplicavel em quaisquer das hipoteses previstas como infragao
administrativa no subitem 14.1 deste Termo de Referéncia.

11.2.7. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracéo
Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja
promovida a reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que sera
concedida sempre que a Contratada ressarcir a Contratante pelos prejuizos causados;
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As sancdes previstas nos subitens 14.2.1, 14.2.5, 14.2.6 e 14.2.7 poderao ser aplicadas a
CONTRATADA juntamente com as de multa, descontando-a dos pagamentos a serem
efetuados.

Também ficam sujeitas as penalidades do art. 87, Ill e IV da Lei n° 8.666, de 1993, as
empresas ou profissionais que:

11.4.1. Tenham sofrido condenacao definitiva por praticar, por meio dolosos, fraude fiscal
no recolhimento de quaisquer tributos;

11.4.2. Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacao;

11.4.3. Demonstrem n&o possuir idoneidade para contratar com a Administracdo em
virtude de atos ilicitos praticados.

A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a4 em processo administrativo

que assegurard o contraditério e a ampla defesa a Contratada, observando-se o
procedimento previsto na Lei n° 8.666, de 1993, e subsidiariamente a Lei n® 9.784, de 1999.

As multas devidas e/ou prejuizos causados a Contratante serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou deduzidos da garantia, ou ainda, quando
for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

11.6.1. Caso a Contratante determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de
30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicacdo enviada pela
autoridade competente.

Caso o valor da multa ndo seja suficiente para cobrir os prejuizos causados pela conduta do
licitante, a Unido ou Entidade podera cobrar o valor remanescente judicialmente, conforme
artigo 419 do Cédigo Civil.

A autoridade competente, na aplicagcdo das sangdes, levard em consideracao a gravidade
da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a
Administracéo, observado o principio da proporcionalidade.

Se, durante o processo de aplicacdo de penalidade, se houver indicios de pratica de
infracdo administrativa tipificada pela Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, como ato
lesivo & administracdo publica nacional ou estrangeira, copias do processo administrativo
necessarias a apuragdo da responsabilidade da empresa deverdo ser remetidas a
autoridade competente, com despacho fundamentado, para ciéncia e decisdo sobre a
eventual instauracdo de investigacdo preliminar ou Processo Administrativo de
Responsabilizacéo - PAR.

A apuracdo e o julgamento das demais infragcbes administrativas ndo consideradas como
ato lesivo a Administracéo Publica nacional ou estrangeira nos termos da Lei n® 12.846, de
1° de agosto de 2013, seguirdo seu rito normal na unidade administrativa.

O processamento do PAR nédo interfere no seguimento regular dos processos
administrativos especificos para apuracdo da ocorréncia de danos e prejuizos a
Administracdo Puablica Federal resultantes de ato lesivo cometido por pessoa juridica, com
ou sem a participacdo de agente publico.

As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.
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ESTIMATIVA DE PRECOS E PRECOS REFERENCIAIS.

12.1.

O valor total estimado para esta aquisicdo é de R$ 24.00000 (vinte quatro mil reais), com

base no valor mensal do aluguel, no periodo de um ano.

Rio Paranaiba, 17 de Abril de 2020
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Graziele, tina Ferreira | 11974-1/UFV
Presi da comissdo ato n.°15/2020
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Luciana Resende Cardoso Jilio | 11221-6/UFV
Membro da Comissdo ato n.° 15/2020

Regiane Lopes Sales | 11085-X/UFV
Membro da Comissdo ato n.° 15/2020

Alethéia Patricia Ribeiro de Andrade | 8652-5/UFV
Membro da Comissdo ato n.° 15/2020
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Membro da Comissdo ato n.° 15/2020




